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Gemeindeversammlung 
Bad Gastein

•Rückschau 2016
•Vorschau 2017
•Allfälliges - Diskussion



2016

•Sanierung Friedhofskapelle Badbruck

•Abschluss Verbauung Palfnerbach

•Vorbereitungen Neubau Bau- und Recyclinghof

•Straßen- und Kanalsanierungsprogramm

•Berghaus Nassfeld

•Freiwillige Feuerwehr

•10-Jahr-Jubiläum Seniorenheim
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2016

•Kinderzentrum wird Zivildiensteinrichtung

•Verpachtung Thermalkurhaus

•Unwetter 30. Juli 

•Stand „Ferienpark Badbruck“

•Bausperre Kötschachtalerstraße

•Neue Verträge mit Tourismusverband/Kurfonds

•Letzte Rate aus der „Grundsatzvereinbarung“ 
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2016
Sanierung Friedhofskapelle Badbruck
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2015
Projektierung Friedhof Badbruck
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2015
Projektierung Friedhof Badbruck

Fazit:

• Keine Überdachung des Vorplatzes

• Keine Verlegung des Florianiweges

sondern:

• Sanierung der denkmalgeschützten Kapelle

• Abbruch des bestehenden Zubaus

• Neuerrichtung eines Andachtsraumes mit 52 Sitzplätzen

• Neugestaltung des Vorplatzes
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2015
Projektierung Friedhof Badbruck

Einstimmiger Beschluss der Gemeindevertretung am 16. Dezember 2015
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Sanierung Friedhofskapelle Badbruck
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2016
Sanierung Friedhofskapelle Badbruck
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Gesamtkosten: 

ca. € 625.000.-

2017:

Neugestaltung 
Parkplatz

ca. € 500.000.-



02. März 2017 Gemeindeversammlung Bad Gastein 28

2016 
Abschluss Verbauung Palfnerbach

• Überschwemmung 1983

• Genossenschaftsgründung 1986

• Beschluss über Verbauung 6. Mai 2010

• Kostenannahme 4,5 Mio. Euro

• Anteil der Genossenschaft 17% = 765.000.-

• Gesamtkosten für Gemeinde 145.300.-

• Projektierung durch die WLV 2011

• Wasserrechtliche Bewilligung Frühjahr 2012

• 1. BA (Sperrwerke Palfner Heimalm) Herbst 2012

• Fertigstellung 2016



2016
Abschluss Verbauung Palfnerbach
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Fläche:

5,24 km²

HQ150:  

36,9 m³/s

GF150:

35.000 m³

q95:

48,4 l/s



2016
Abschluss Verbauung Palfnerbach
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2016
Verbauung Palfnerbach
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Abschluss der Verbauung Voraussetzung für:
Änderung des Gefahrenzonenplanes (Wegfall Rote Zone)

Änderung des Gefahrenzonen Voraussetzung für:
Teilabänderung des Flächenwidmungsplanes 
von Grünland in  Sonderfläche „Bauhof und Recyclinghof“



2016
Vorbereitungen Neubau Bau- und Recyclinghof

1) Beginn Verfahren Teilabänderung 
Flächenwidmungsplan - Vorbegutachtung:
 Steinschlagschutzmaßnahmen 
 Rodungsbewilligung
 Rückwidmung Bauland in Grünland
 Erstellung Bebauungsplan

02. März 2017 Gemeindeversammlung Bad Gastein 41



2016
Vorbereitungen Neubau Bau- und Recyclinghof

Steinschlagschutzmaßnahmen 

Errichtung eines Schutzdammes
 Steinschlagschutznetz

Kosten: € 81.652,76
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2016
Vorbereitungen Neubau Bau- und Recyclinghof
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2016
Vorbereitungen Neubau Bau- und Recyclinghof

2) Gutachterverfahren 

(„kleiner Architektenwettbewerb)

31. August: Versendung der Unterlagen („Auslobung“)  

12. September:  Konstituierende Jurysitzung und Kolloqium

07. November: Jurysitzung – Kür Siegerprojekt
(5 eingereichte Projekte)
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2016
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2016
Vorbereitungen Neubau Bau- und Recyclinghof
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2016
Neubau Bau- und Recyclinghof - Siegerprojekt
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2016
Vorbereitungen Neubau Bau- und Recyclinghof
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Nach Vorliegen des Siegerprojektes:
Innerhalb von nur 3 Wochen Erstellung des Bebauungsplanes

14. Dezember 2016: 
Einstimmiger Beschluss der Gemeindevertretung:
a)Teilabänderung des Flächenwidmungsplanes – Auflage des 

Entwurfes 

b)Bebauungsplan der Grundstufe – Auflage des Entwurfes



2016
Straßen- und Kanalsanierungsprogramm
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• BA 14 – 2.Teil € 955.000.-
Bereich Pyrkerhöhe (Wasser, Kanal, öffentl. Bel.)

• Laufende Instandhaltungen    € 242.000.-
davon 87.000.- Randbalkensanierung 
Kötschachtalerstraße 2. Teil

14,7 Mio. in den letzten 13 Jahren
nur für Straßen- und Kanalsanierung
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Straßen- und Kanalsanierungsprogramm
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2016 
Straßen- und Kanalsanierungsprogramm
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2016 
Sanierung Randbalken Kötschachtalerstraße
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2. Teil
Kosten: € 87.069.-

Kosten pro Laufmeter:
ca. € 1000.-



2015
Berghaus Nassfeld 1 - Dachsanierung

• Eigentümer: EBR
„Tochter“ der 
Heilstollenbetriebs-GmbH

• Zu 51,2% im Eigentum der
Gemeinde Bad Gastein

• Geschäftsführer seit 2014: 
GR Andreas Kandler
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2015
Berghaus Nassfeld 1 - Dachsanierung
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2016
Berghaus Nassfeld 2 - Dachsanierung
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2016
Berghaus Nassfeld 2 - Dachsanierung
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2015/16
Berghäuser Nassfeld - Dachsanierung
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2016
Berghaus Nassfeld 2 - Dachsanierung
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Gesamtkosten: (ohne Bauhofleistungen)   € 93.000.-

davon Förderung Land: € 32.000.-



2016 
Freiwillige Feuerwehr
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•Großes Service Drehleiter     € 49.000.-

•Ansparung KFZ    €  20.000.-

€  69.000.-



2016 
Freiwillige Feuerwehr
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29. Jänner 2016:
Wahl des 
Ortsfeuerwehrkommandanten

OFK            Andreas Katstaller
OFK-Stv.    Herbert Stöckl



2016
Seniorenheim 10-Jahr-Jubiläum 
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Baubeginn: 
Frühjahr 2005

Eröffnung: 
2. November 2006

Betriebsführung: 
Salzburger Hilfswerk

60 Betten Langzeitpflege
2 Betten Kurzzeitpflege



2016
Seniorenheim 10-Jahr-Jubiläum 
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2016
Kinderzentrum nun Zivildiensteinrichtung
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Seit 1. November 2016 
1 Zivildiener 

Dauer des Zivildienstes:
9 Monate
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2016 
GFB – Verpachtung Thermalkurhaus
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Massive Verluste im Thermalkurhaus
78% der Patienten aus dem Wetzlgut

Verpachtung des Thermalkurhauses 
• Sicherung des Kurbetriebes
• Sicherung von ca. 25 Arbeitsplätzen
• Keine Defizitabdeckung durch die Gemeinde mehr
• Einnahmen aus der Verpachtung

Und damit:
Langfristige Absicherung beider Unternehmensteile
Felsentherme und Thermalkurhaus



2012 
Sanierung KKB

Gemeinde
Bad Gastein

30,3%

Land 
Salzburg

35,0%

Kurfonds
5,0% Banken

29,7%

Beteiligungsverhältnisse KKB „alt“

Gemeinde 
Bad 

Gastein 
95%

Kurfonds
Bad Gastein 5%

Beteiligungsverhältnisse KKB neu



2012 – 2016  
Sanierung KKB (jetzt GFB)
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12.12. 2012: Übernahme und damit Rettung vor dem Konkurs

06.12. 2014: Verpachtung Restaurant „Silberkrug“

2014: Sanierung und Neugestaltung 1. Teil

2015: Sanierung und Neugestaltung 2. Teil

2016: Verpachtung des Thermalkurhauses



2012 – 2016  
Sanierung KKB (jetzt GFB)
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2012 – 2016: Zuschüsse insgesamt: € 2.633.793,80 
• Gemeinde: € 2.502.104,11
• Kurfonds/Tourismusverband: €     131.689,89

2017: keine Gesellschafterzuschüsse mehr nötig
• laufender Betrieb und 
• Rückzahlung der Schulden  
werden verdient

Für Investitionen auch künftig Zuschüsse  von Gemeinde/Kurfonds



Investitionen 2016
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• Straßen- und Kanalsanierungsprogramm €    1.197.000.-

• Friedhofskapelle Badbruck (voraussichtl. Gesamtkosten € 625.000.- ) €       486.000.-

• Gesellschafterzuschuss GFB (Felsentherme, Thermalkurhaus) €       370.000.-

• ÖBB - Lärmschutzmaßnahmen €       360.000.-

• Neubau Bauhof €       121.000.-

• Berghaus Nassfeld €         93.000.-

• KFZ laufende Instandhaltung €         91.000.-

• KFZ Neuanschaffung (Pritschenwagen, Rasentraktor) €         47.000.-

• Freiwillige Feuerwehr – Drehleiter und Ansparung KFZ €          69.000.-

• UV-Anlage Himmelwandquelle €          35.000.-

• Verbauung  Palfnerbach - 4. Bauabschnitt €         29.000.-

€ 2.898.000.-



2016
Unwetter 30. Juli 
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Gemeindeversammlung 10. März 2016
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2016
Kampf gegen verdeckte Zweitwohnsitze
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12. Oktober 2016:
Beschlussfassung Bebauungsplan Bereich „Kötschachtalerstraße
• Art der Nutzung: Hauptwohnsitz
• Touristische Nutzung ausgeschlossen
damit sichergestellt, dass urprüngliches Projekt (Eigentumswohnungen für Hauptwohnsitz) 
umgesetzt werden kann, und nur das!

14. Dezember 2016:
Beschlussfassung Abänderung Bebauungsplan Bereich „Schillerhof“
• Anpassung an das Siegerprojekt 2010 damit sichergestellt, dass urprüngliches Projekt 

(Hotel) umgesetzt werden kann, und nur das!

Jeweils einstimmige Beschlüsse der Gemeindevertretung



Gemeindeversammlung 10. März 2016
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2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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23. Juni:  Vorstellung eines abgeänderten Projekts durch die Architekten

a) Zentralgebäude (Hotel)
 24 Zimmer
 12 Suiten 72 Betten

b) 14 Chalets
 82 Appartements 340 Betten

c) 2 Chalets
 24 Suiten 48 Betten                    insgesamt 460 Betten



2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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23. Juni:  Vorstellung eines abgeänderten Projektes durch die Architekten

• Hotelzimmer in „Clustern“ angeordnet
• Mit wenig Aufwand könnte aus 3 bzw. 4 

Hotelzimmern 1 Wohnung gemacht 
werden.

• Keine Wellnessanlage im Hotelgebäude

Daher:
Von der Gemeinde abgelehnt
Neue Planung verlangt



2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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1. August:  Vorstellung des nochmals abgeänderten Projekts

a) Zentralgebäude (Hotel)
 24 Zimmer
 15 Suiten
 Wellnessanlage 120 Betten

b) 14 Chalets
 82 Appartements 340 Betten insgesamt 460 Betten



2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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1. August:  Vorstellung des nochmals abgeänderten Projektes

• Hotelzimmer sind Hotelzimmer
• Wellnessanlage im 

Hotelgebäude

Daher:
Von der Gemeinde grundsätzliche
Zustimmung



2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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29. September: Weiteres Gespräch mit den Projektbetreibern

1) Betriebskonzept und bauliche Gestaltung muss „echten Hotelbetrieb“
sicherstellen durch 

a) Bauliche Ausführung:  Hotelinfrastruktur (Restaurant, Wellnessbereich, 
etc.)

b) Vertragliche Ausgestaltung:
 Jeder Eigentümer eines Appartements muss auch Gesellschafter der 

„Eigentümergesellschaft“ der Anlage sein
 Die Eigentümergesellschaft verpachtet die Anlage an einen Betreiber (oder 

schließt einen Managementvertrag mit einem Betreiber ab)



2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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29. September: Weiteres Gespräch mit den Projektbetreibern

2) Betriebskonzept (Hotel und Appartement im Rahmen eines Hotelbetriebes)
Ist nicht nur am Papier sondern, auch faktisch abzusichern.

Schritt 1: Abschluss der „Bauphase 1“:
Fertigstellung 6 Rohbauten
Errichtung Hoteltrakt 

Schritt 2: Errichtung der restlichen 8 Gebäude

Sicherstellung dieser 2 Schritte durch Festlegung im FWP 
Nur unter diesen Voraussetzungen TAÄ FWP



2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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29. September: Weiteres Gespräch mit den Projektbetreibern

3) Damit  Umsetzung in diesen zwei Schritten sichergestellt ist:

Gemeinde legt im Flächenwidmungsplan einen zeitlichen Ablauf 
fest. („Zonierung“)

Alle 3 Punkte wurden von den Projektbetreibern zur Kenntnis genommen



2016
Feriendorf Badbruck - „Resort Gastein“ 
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29. November:

Vertragsentwürfe wurden der Gemeinde übermittelt:
Kaufvertrag
Dienstleistungs-Service-Vertrag
Abtretungsvertrag
Notariatsakt (über Gründung der „Resort Gastein Betriebs GmbH)
 Firmenbuchauszug „Resort Gastein Betriebs GmbH“
Managementvertrag („Betreibervertrag“)

Verträge entsprechen den Forderungen der Gemeinde



2016
Neue Verträge mit Tourismusverband/Kurfonds
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Zuständigkeiten Tourismusverband/Kurfonds rechtlich eindeutig geregelt
unter anderem: 

• Promenaden und Wege, 
• Parkanlagen (inkl. Kongressplatz)
• Langlaufloipen 

Bisher von der Gemeinde im Auftrag von Tourismusverband bzw. Kurfonds 
gegen Kostenersatz betreut



2016
Neue Verträge mit Tourismusverband/Kurfonds
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Seit 1. Jänner 2017 - auf Wunsch des Tourismusverbandes:
In diesen Bereichen keine Beauftragung der Gemeinde mehr, sondern von 
Tourismusverband bzw. Kurfonds selbst betreut: 

• Loipen in Sportgastein
• Gärntnerische Gestaltung vom Mozartplatz bis Quellpark (inklusive Kongressplatz)
• Parkanlagen in Badbruck
• Weitmoserpromenade
• Malerwinkelpromenade
• WC-Anlagen im Bereich der Kaiser-Wilhelm-Promenade und unter der Pfarrkirche

Loipen Badbruck und Kötschachtal vom Tourismusverband aufgelassen



2016
Letzte Rate aus der „Grundsatzvereinbarung“
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Schuldenstand Gemeinde (und Kurfonds) Bad Gastein 1977:

öS 354.223.000.- € 25.742.389.-

Wertberichtigt nach dem VPI 1976 wären das heute:

öS 995.717.131,84 € 72.361.586.-



2016
Letzte Rate aus der „Grundsatzvereinbarung“
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Davon von der Gemeinde zu bedienende Schulden:

öS 81.327.269.- € 5.910.283.-

Wertberichtigt nach dem VPI 1976 wären das heute:

öS 228.610.953,- € 16.613.805.-



2016
Letzte Rate aus der „Grundsatzvereinbarung“
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2016
„Letzte Raten“ 
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2014: Feuerwehrzeugstätte erbaut  1994

2016: „Grundsatzvereinbarung“ Kongresshaus eröffnet 1974

2018: Gasteiner Alpenstraße eröffnet 1972

2018: Schulmusikheim erbaut 1998



Entwicklung Schuldenstand
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Pro-Kopf-Verschuldung
der Pongauer Gemeinden 31.12.2015 
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Rang Gemeinde Schulden pro Kopf

1 St.Johann im Pongau 4€                                       

2 Bischofshofen 141€                                  

3 Bad Gastein 604€                                  

4 Filzmoos 605€                                  

5 Hüttau 632€                                  

6 Hüttschlag 794€                                  

7 St.Veit im Pongau 878€                                  

8 St.Martin a.Tennengebirge 972€                                  

9 Bad Hofgastein 1.007€                              

10 Dorfgastein 1.049€                              

11 Werfen 1.092€                              

12 Altenmarkt im Pongau 1.111€                              

13 Schwarzach im Pongau 1.133€                              

14 Flachau 1.142€                              

15 Untertauern 1.145€                              

16 Wagrain 1.168€                              

17 Eben im Pongau 1.429€                              

18 Großarl 1.588€                              

19 Goldegg 1.603€                              

20 Pfarrwerfen 1.688€                              

21 Werfenweng 1.906€                              

22 Mühlbach am Hochkönig 2.030€                              

23 Forstau 2.935€                              

24 Radstadt 3.726€                              

25 Kleinarl 4.420€                              

Durchschnitt Pongau: 1.392€                              

Durchschnitt Salzburg: 1.403€                              

Durchschnitt Österreich: 1.824€                              

Quelle: Statistik Austria - erstellt am 30.09.2016



1)  „Schulden tun nicht weh“

2)  „Viel zu wenig Personal“

3)  „Man darf sich nicht zu Tode sparen“
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1)  „Schulden tun nicht weh“
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2)  „Viel zu wenig Personal“
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Personalstand vor 15 Jahren: 110 Vollzeitäquivalente

Personalstand aktuell: 70 Vollzeitäquivalente
(noch immer leicht über den Richtlinien des Landes) 

Dadurch freigewordene Mittel: ca. 1,5 Millionen Euro jährlich



3)  „Man darf sich nicht zu Tode sparen“
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Durchschnittliche jährliche 
Investitionssumme: 

mittlerweile über  2,5 Mio. Euro

(2000: € 100.000.- in Worten: „Hunderttausend“)



3)  „Man darf sich nicht zu Tode sparen“
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Hauptsächlich finanziert durch:

Reduzierung Schuldendienst: € 800.000.-
Freigewordene Mittel Personal: € 1.500.000.-

€  2.300.000.-



Chancen 
statt

Schulden 
vererben
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Budget 2017
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• Ordentlicher Haushalt: 15.713.400.-

• Außerordentlicher Haushalt: 2.163.700.-

• Nettobudgetsumme: 14.463.200.-
(2016: 14.562.600.- =  minus 0,7%)

(vgl. 2015 zu 2016: plus 2,2%)
(vgl. 2014 zu 2015: plus 1,0%)
(vgl. 2013 zu 2014: plus 6%)



Haushaltsbeschluss 2017

Wieder nur wenige Gebührenerhöhungen

a) Kanalbenützungsgebühr von 3,38 auf  3,46 netto (+2,36%)

b) Trinkwassergebühr von 1,44 auf 1,48 netto (+2,77%)

Gesamt: von 4,82 auf 4,94 netto (+2,48%)

Knapp über der Inflationsrate

Mehrkosten für Einfamilienhaus ca. 20.- Euro brutto im Jahr

Sowie:

• Seniorenheimgebühren laut Tarifobergrenzenverordnung

• Bauschutt, Biotonne (Anpassung an Einkaufspreis)
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Budget 2017
Allgemeine Eckdaten

• Personalkosten 4.314.200.-

• Schulen/Sporthalle 997.700.-

• Betriebsabgang Kindergärten 704.900.-

• Sozialbereich 763.100.-

• Wasser/Reinhalteverband 610.100.-

• Energiekosten 472.500.-

• Krankenanstalten 429.400.-

• Kreditrückzahlungen  332.100.-

• Subventionen 136.100.-

• Gasteinertal-Tourismus-GmbH 125.000.-
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Vorhaben 2017

•Baubeginn Neubau Bau- und Recyclinghof

•BA 14 – 3. Bauetappe (Grillparzerstraße -

Parkhauseinfahrt)

• Friedhof Badbruck – Parkplatz

•Beginn Verbauung Kötschache ??
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2017
Baubeginn  Neubau Bau- und Recyclinghof

€ 1.000.000.-



Verbauung Palfnerbach abgeschlossen
Gutachterverfahren  abgeschlossen
Entfall der Roten Gefahrenzone steht bevor
Teilabänderung FWP  GV-Beschluss 01. März 2017 
Bebauungsplan GV-Beschluss 01. März 2017

• Einreichplanung fast fertig
• Baubewilligung Ende April 2017

• Baubeginn Mitte Juli 2017
• Fertigstellung September  2018
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2017
Baubeginn  Neubau Bau- und Recyclinghof

€ 1.000.000.-



2017
Bauhof - Ankauf Hubsteiger
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€ 30.000.-



2017
BA 14 – 3. Bauetappe 

(Grillparzerstraße, obere  Parkhauseinfahrt)
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€ 567.000.-



2017
BA 14 – 3. Bauetappe 

(Grillparzerstraße, obere  Parkhauseinfahrt)
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€ 567.000.-



2017
Friedhof Badbruck - Parkplatz
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€ 496.000.-



2017
Beginn Verbauung Kötschache ?
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• 30. Juli 2016: Unwetterkatastrophe

• August - Oktober: Projekterstellung durch WLV
Gesamtkosten ca. 7,5 Mio.
Anteil der Genossenschaft 20%

• 19. Dezember 2016: Projektvorstellung

• Jänner – Februar: Erarbeitung Aufteilungsschlüssel 

• 8. März 2017: Erweiterung der Genossenschaft ? 
Beschluss über Projekt ?

• Sommer 2017: Erste Verbauungsmaßnahmen



2017
Beginn Verbauung Kötschache ?
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Vorhaben 2017

• Neubau Bau- und Recyclinghof € 1.000.000.-

• BA 14 – 3. Bauetappe (Grillparzerstraße - Parkhauseinfahrt)       €     567.000.-

• Friedhof Badbruck (Restarbeiten und Parkplatz) €     600.000.-

• Instandhaltung Straßen laufend €     232.000.-

• Instandhaltung Kanal laufend €       70.000.-

• Instandhaltung Trinkwasser/Thermalwasser €     125.000.-
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• Instandhaltung KFZ (Bauhof und FFW) €   114.000.-

• Bauhof Hubsteiger €     30.000.-

• FFW Instandhaltung Gebäude €     30.000.-

• FFW Ansparung KFZ €     20.000.-

• Medientechnik Gemeindesaal €     30.000.-

€    2.818.000.-
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Vorhaben 2017
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Danke für Ihre 
Aufmerksamkeit

www.bad-gastein.at


